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Redegorelse

Lokalplanen angéir Dem!

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner, nar den fin-
der det nedvendigt for at sikre en sammenfattende
planmassig udvikling af et omrade.

En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennem-
fores storre udstykninger eller storre bygge- eller
anlegsarbejder, herunder nedrivninger af bebyg-
gelse, og 1 evrigt nar det er nedvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggorelse.

For at sikre borgeme indsigt og medindflydelse pa
planlegningen fremlagger Byradet forst et forslag
til lokalplan.

I fremlaeggelsesperioden kan borgere og myndighe-
der indsende bemerkninger, indsigelser og a&n-
dringsforslag til lokalplanforslaget.

Efter fremleggelsesperiodens udleb bliver forsla-
get og alle modtagne indleg behandlet af Byradet,
der herefter kan vedtage lokalplanen endeligt med
eventuelle mindre justeringer.

Lokalplanen treeder herefter i kraft s snart Byra-
dets endelige vedtagelse er annonceret.

Lokalplanens baggrund.

Lokalplanen omfatter en samlet ejendom beliggen-
de mellem Paradisstien og Rein. Van Hauens Ve;j.
Lokalplanomradet er beliggende i umiddelbar
narhed af Asserbo Plantage.

Ejendommen har hidtil varet ejet af et fond, og er
for nuvarende bebygget med 2 sommerhuse og 5
mindre ferichytter.

Ejendommen onskes nu udstykkket til sommerhus-
grunde.

Eksisterende forhold.

Ejendommen er som tidligere na@vnt beliggende tat
ved Asserbo Plantage, og er stort set ubebygget set

1 relation til grundarealet som udger 84.830 m2.

Bortset fra hjornet mod Asserbo Plantage, er ejen-

dommen omgivet af et stort sammenhangende
sommerhusomrade med parceller af varierende
storrelse.

En del af ejendommen udgeres af et sammenhan-
gende moseomrade, bestaende af hedemose med
partier af lynghede. Hedemose er en sjalden natur-
type 1 Nordsjelland, og mosen er omfattet af
beskyttelse 1 henhold til Lov om naturbeskyttelse.

Bortset fra moseomradet er ejendommen bevokset
med naletreer der giver omradet en skovmassig
karkter.

De til lokalplanomradet gransende veje er alle pri-
vate fzllesveje. Det pahviler derfor ejeren af
matr.nr. 3 o og 7 ag Karsemose By, at dokumentere
den fornedne vejret, inden udstykningeme i lokal-
planomradet kan realiseres. Ved Paradisstien sikrer
lokalplanen en mulig udvidelse til 8 meters bredde
ud for lokalplanomradet.

Parallelt med Skovlinien sikres et muligt vejudlaeg
1 8 meters bredde.

Alle parceller der udstykkes fra lokalplanomradet,
vil blive palagt bestemmelse om deltagelse i udgif-
ten til vedligeholdelse af adgangsvejene.

Lokalplanens formal og indhold.

Det er lokalplanens formal at fastlegge omradets
anvendelse til sommerhusomrade samt sikre beva-
relsen af vadomradet/mosen og ¢jendommens natu-
rmassige preg.

Mindstegrundsterrelsen fastlegges til minimum
1.800 m2, hvilket er vaesentligt sterre end de i Byg-
geloven foreskrevne 1.200 m2.

Parcellerne palegges byggefelter og holdes fn af
mosen, der skal henligge som en del af udstyk-
ningsomradets fallesareal. I forbindelse med
udstykningen af ejendommen vil der pa foranled-
ning af Frederiksborg Amt blive udarbejdet og sik-
ret en plejeplan for arealet. Lokalplanen bestemmer
endvidere, at der ikke fores ledninger gennem
mosen, og at der ikke ma foretages afdraning i for-
bindelse med de kommende bebyggelser.

Frederiksverk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Den sydligste parcel er ved salget af ejendommen
disponeret af fonden med et skel gennem mosen
som vist pa kortbilag 2. Uanset dette skelforleb
indgar hele mosen i fellesarealet.

Bebyggelsen reguleres, dels ved fastleeggelse af
byggefelter, dels ved en rakke bygningsmassige
bestemmelser der skal sikre, at den kommende
bebyggelse falder harmonisk ind 1 omradet.

Der skal etableres en grundejerforening for lokal-
planomradet. Foreningen skal reprasentere grund -
ejeme 1 samarbejde med de evrige grundejerfore-
ninger og vejlaug 1 det omkringliggende sommer-
husomrade. Grundejerforeningen skal derudover
sikre overholdelsen af lokalplanen i det omfang
Frederiksveerk Kommune bemyndiger foreningen
hertil.

Lokalplanens forhold til anden planlaeg-
ning.

Regionplan 1997.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionpla-
nens retningslinier.

Kommuneplan 1994-2006.

I kommuneplanen er fastlagt folgende lokalplan-
rammer for omradet:

En lokalplan, der treffer bestemmelser for omra-
det, skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastlegges til sommer-
husbebyggelse med mulighed for indpasning af ikke
genegivende kollektive anlceg, offentlige institutio-
ner samt mindre dagligvareforretninger til omra-
dets daglige forsyning,

b. at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom
ikke overstiger 10. Ved opforelse af en samlet
bebyggelse kan bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom dog tillades indtil 20, forudsat at
bebyggelsesprocenten for den samlede ejendom
ikke overstiger 10,

c. at ingen grund udstykkes med et mindre areal pa
1.200 m2 incl. andel i feellesarealer,

d. at bebyggelse ikke opfores med mere end en eta-
ge,

e. at bygningshajden ikke overstiger 5 meter,

[ at der i omradet ikke opstilles fritstdende anten-
nemaster og parabolantenner, vindmoller og lig-
nende. Fritstdende antennemaster ma dog rejses,
safremt de er til feellesantenneanioeg for det natur-
ligt afgreensede delomrdde, og placeres, sa de vir-
ker mindst skeemmende for omradet,

g. at omraddet ikke retsligt eller faktisk overgar til
helarsbeboelse,

h. at omrddet forbliver i sommerhusomrdde,

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
planens retningslinier.

Deklarationer.

Indenfor lokalplanomradet er der tinglyst folgende
deklarationer, servitutter m.v.:

a. Deklaration om byggelinier m.v. tinglyst
26 januar 1999 gzldende for matrar. 3 o.

b. Deklaration om vej m.v. tinglyst 20. juni 1977
galdende for matrnr. 3 o.

Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksvaerk
Kommunes Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er beliggende inden for I/S
Asserbo Vandvarks forsyningsomrade, og skal
fortsat vandforsynes fra dette vandvaerk.

Spildevandsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksvacrk
Kommunes Spildevandsplan, omradenummer 138.

Der er fremfort offentlig kloak til lokalplanomra-
det.

Varmeforsyningsplan.
Lokalplanomradet er beliggende uden for Frede-

riksvaerk Kommunes omrader for kollektiv varme-
forsyning.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Stejforhold.

Melby skyde- og ovelsesterran er et type 2 omrade
med en 3 kilometers stojkonsekvenszone, inden for
hvilken der ikke ma udlaegges landzonearealer til
stojfolsom anvendelse.

Lokalplanens forhold til anden lovgiv-
ning.

Lov om planlzgning.

Planloven indeholder bl.a. de formelle regler og
procedurer for planers udarbejdelse og indhold.

Kapitel 1 Formal:

$ 1 Loven skal sikre, at den sammenfattende plan-
loegning forener de samfundsmeessige interesser i
arealanvendelsen og medvirker til at veerne om
landets natur og miljo, sa samfundsudviklingen
kan ske pa et beeredygtigt grundlag i respekt for
menneskets livsvilkar og for bevarelsen af dyre-
og plantelivet.

$ 2 Loven tilsigter scerlig,

1) at der ud fra en planmeessig og samfundsoekono-
misk helhedsvurdering sker en hensigtsmeessig
udvikling i hele landet og i de enkelte amtskom-
muner og kommuner,

2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyggel-
ser, bymiljoer og landskaber,

3) at de abne kyster fortsat skal udgore en veesent-
lig natur- og landskabsressource,

4) at forureningen af luft, vand og jord samt stoju-
lemper forebygges, og

5) at offentligheden i videst mulig omfang inddra-
ges i planleegningsarbejdet.

Lokalplanen er udarbejdet i henhold til de retnings-
linier og procedurer, der fremgar af planloven og
tilherende bekendtgorelser og cirkulerer.

Kapitel 2a. Planlceegning af kystomrdderne:

$ 3a Landets kystomrader skal soges friholdt fra

bebyggelse og anlceg, som ikke er afheengige af
kystneerheden.

stk. 2. Miljoministeren skal folge udviklingen og
anvende befojelserne til at sikre, at nationale
planlcegningsinteresser i kystomraderne vareta-
ges efier denne lov.

stk. 3. Kystncerhedszonen, der omfatter landzoner-
ne og sommerhusomrdderne i kystomrdderne,
Jfremgar af kortbilag til loven.

Ejendommen er beliggende ca. 2,3 km fra kysten,
og er adskilt fra denne af Asserbo Plantage. Der er
tale om et eksisterende bebygget sommerhusomra-
de, og lokalplanen @ndrer saledes ikke pa omradets
generelle karakter eller pavirker kystlandskabet.

Bekendtgerelse om afgrensning og administration
af internationale naturbeskyttelsesomrader:

Ifolge ovennavnte bekendtgerelse af 1. november
1998, er Tisvilde Hegn og Melby Overdrev udpeget
som Habitatomrade nr. 119. Lokalplanens omrade
ligger 1 narheden af dette habitatomrade. Bekendt-
gorelsen fastlegger en pligt til konsekvensvurde-
ring.

Den kommende sommerhusbebyggelse af omradet
har ingen konsekvenser for Habitatomradet.

Lov om naturbeskyttelse.

Indenfor lokalplanomradet er der lokaliseret en
mose pa ca. 17.000 m2 der karakteriseres som hed-
emose med partier af lynghede. Mosen og den
umiddelbare omgivelser er et beskyttet naturomra-
de jf. Lov om naturbeskyttelse §3 som pa dette
punkt administreres af Frederiksborg Amt.

Frederiksborg Amt meddelte den 14. juli 1999 en
dispensation og fastsettelse af vilkar for realisering
af udstykning og bebyggelse indenfor lokalplanom-
radet. Den meddelte dispensation og fastsattelse af
vilkar, var opfelgning pa en afgerelse truffet af
Naturklagenavnet den 19. maj 1999.

Amtets afgorelse af 14. juli 1999 blev efterfolgen-
de péaklaget Naturklagenavnet, som den 19. okto-
ber 1999 stadfastede den af amtet trufne afgerelse,
dog med en enkelt tilfojelse. Naturklagenavnet
bestemte, at detailprojekterne i forbindelse med
byggeri skal godkendes af amtet forinden byggeri-
ets pabegyndelse. Amtet skal sdledes forinden byg-
geriets pabegyndelse tage stilling til, om hvorvidt
det planlagte byggeri pa byggefelterne eventuelt
ikke kan finde sted pa grund af nedvendigheden af
drening eller andre grundvandssankende foran-
staltninger.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Lokalplanen er i overensstemmelse med de nevnte
afgorelser.

Frederiksborg Amt har foretaget en registrering
samt afgreensning af det beskyttede naturomrade.
Lokaliseringen af naturomradet fremgar af kortbi-
lag 2.

Til sikring af mosens grundvandstand fastlegges
der en afstand fra byggefelterne pa de grunde der
omgiver mosen, pa mindst 30 meter fra mosekan-
ten. Undtaget herfra er parcel nr. 26 hvor afstanden
mellem byggefelt og mose er 10 - 17 meter, og par-
cel nr. 27 hvor afstanden mellem byggefelt og
mosekanten er 11 - 13 meter. Frederiksborg Amt
har ligeledes fastlagt de pa kortbilag 2 viste bygge-
linier.

Grundejerforeningen skal foretage naturpleje efter
en plejeplan der er udarbejdet af Frederiksborg
Amt:

Plejeplan for mose-lokalitet:

Omradet omfattende matr.nre. 3 o og 7 ag Karse-
mose By, Vinderod 1 Frederiksvaerk Kommune er
udlagt som sommerhusomrade. En lokalplan for
omradet muligger udstykning til sommerhusgrun-
de. Indenfor omradet ligger en mose pa ca. 17.000
m2. Grundejerne skal foretage pleje af mose-loka-
liten som anvist i denne plejeplan.

Beskrivelse af moseomradet

Mosen er en s&rlig mose betegnet hedemose. Hed-
emoser er sjeldne 1 Nordsjzlland. De forekommer
pa ret neringsfattige lavtliggende steder, hvor
grundvandsspejlet star heojt. Hedemoser er ofte
vanddzkkede om vinteren.

Der vokser 1 omradet adskillige karakteristiske
moseplanter f.eks. Knop-Siv, Trad-Siv, Mose-Bun-
ke, Eng-Viol, Gra Star, Almindelig Fredles, Smal-
bladet Mangelov, Blatop, Klokkelyng, Krybende
Pil og Tormentil med Blatop og Krybende Pil som
de dominerende arter. Klokkelyng og Trad-Siv er
sjeeldne i1 storsteparten af landet.

Indenfor moseomradet forekommer der partier med
bl.a. Hedelyng, Mose-Bolle og Belget Bunke.

Omradet er levested for sommerfuglene Gron
Busksommerfugl og Spattet Bredpande; begge
arter er 1 kraftig tilbagegang pa Sjelland.

Moseomradet er omgivet af skov med birk og fyr,
og der er ret udbredt opvakst af disse traarter i
mosen. Gennem moseomradet er der gravet en aben
groft.

Besk naturomr3

Moser pa 2.500 m2 og derover er omfattet af Natur-
beskyttelseslovens §3. Hedemosen er ca. 17.000
m?2 stort og er saledes beskyttet. Det betyder, at der
ikke ma foretages indgreb, som @ndrer tilstanden 1
omradet. Forbudet galder bade indgreb direkte i
mosen og indgreb, der foretages udenfor mosen,
men som vil fore til en andring af mosens tilstand.

Pleje:

Sikring af vandstanden

Hedemoser forekommer pa lokaliteter, hvor grund-
vandet std hejt. Vandstanden vil naturligt svinge
efter arstiden og efter vejrforholdene, og den natru-
lige vegetation er tilpasset disse svingninger. Deri-
mod vil en permanent @ndring af grundvandsstan-
den 1 og 1 nerheden af hedemosen have indflydelse
pa plantesammensatningen.

For at undga udterring af hedemosen ma udgroft-
ning 1 og i nerheden af omradet ikke foretages. Den
abne groft gennem hedemosen skal have lov til at
gro til, idet den har en drenende effekt pa omradet.
Lokal vandindvinding ma ikke finde sted. Opvackst
af treeer og buske skal fjemes, da treeers og buskes
rodnet vil suge store mangder vand op, og dermed
have en drenende effekt pa omradet.

Tiltag mod neringstilfersel

Hedemosen er natrurligt ret naringsfattig og tilfor-
sel af nzringsstoffer vil pavirke plantesammensast-
ningen. Ved nzringstilforsel vil de karakteristiske
hedemoseplanter blive udkonkurreret af mere
nzringskravende arter og tilgroning med treer og
buske fremmes. Det er saledes afgerende for vege-
tationen, at der ikke godskes 1 omradet.

Hindring af tilgroning

Fro fra treeer og buske 1 de naermeste omgivelser vil
spredes til mosen. Idet nogle af freene vil spire, vil
der ske opvakst af treeer og buske, og det vil med
tiden fore til tilgroning af mosen. Opvaksten vil
vare fremmet af, at hedemosen er omgivet af skov.

Frederiksverk Kommune, Teknisk Forvaltning
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For at hindre tilgroning, skal mosen ryddes forop-
vakst af treer og buske. P4 mosearealet skal al
opvakst af savel naletreer som lovtraer fjemes.
Opvzksten fjernes mens planteme er sma og kan
treekkes op med rod uden at skade mosevegetatio-
nen. Der skal saledes ske rydning af opvakst
mindst een gang hvert andet ar. De ryddede planter
ma ikke deponeres i omradet, men skal fjernes helt.

Rydnin 1

Det areal, der 1 lokalplanen er udlagt til fllesareal,
skal ryddes for trazer og buske. Herefter skal al
opvakst fjemes pa samme made som i selve hed-
emosen -se ovenfor.

Det hgjere liggende parti syd for parcellerme 24 og
25 skal udtyndes efter bestemmelserne for 30 meter
brazmmen - se nedenfor.

30 I

Indenfor en afstand af 30 meter fra mosen 1 hele
mosens udstrakning ma der, udover de indenfor
byggefelterne tilladte anlaeg, ikke foretages jordbe-
handling pa sommerhusgrundene. Udenfor bygge-
felterne skal der efter aftale med Frederiksborg Amt
foretages udtynding af den eksisterende bevoks-
ning, saledes at der indefor en afstand af 5 - 10
meter fra hedemosens afgreensning sker rydning af
al tre- og buskvakst; indenfor den evrige del af 30
meter bremmen foretages udtyndin i tre- og busk-
vaksten, sa den tyndes mest mod mosen og mindre
mod bebyggelsen. De trer, der star tilbage efter
endt udtynding, vil, nar de er udlevede, kunne
udskiftes med danske lovtraarter, som i forvejen
vokser 1 omradet.

Der ma herudover ikke plantes eller sas indenfor
den nzvnte afstand pa 30 meter fra mosen.

Der ma ikke anvendes gedning eller sprojtemidler.
Byggeloven.

Byggeloven gelder for alt byggeri, og der skal
foreligge byggetilladelse forinden, der bygges nyt,
eller tilbygges efter geldende bygningsreglemen-

ters bestemmelser.

Museumsloven.

I medfor af museumslovens kap. VI, § 26 skal alt

arbejde indstilles, safremt der afdakkes eller
berores et fortidsminde. Fundet skal straks anmel-
des til Frederiksvarkegnens Museum.

Lokalplanens retsvirkninger
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Fra det tidspunkt, forslaget til lokalplanen bliver
offentliggjort, og indtil den endelige vedtagelse
(dog hojst et ar) ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan fore-
gribe indholdet af den endelige plan. Den cksiste-
rende lovlige anvendelse kan fortsatte som hidtil,
hvilket fremgar af § 17 1 planloven. Efter udlgbet af
indsigelsesfristen, som angivet i folgeskrivelsen til
forslaget og inden endelig godkendelse af lokalpla-
nen, kan Byradet tillade mindre byggerier, safremt
de ikke strider mod lokalplanen.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan Byradet god-
kende forslaget endeligt. Hvis der er indsigelser til
forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst
ske 4 uger efter udlebet af indsigelsesfristen.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af pla-
nen kan der foretages @ndring af det offentliggjor-
te forslag. Hvis andringeme er vasentlige for
andre end dem, der ved indsigelse har foranlediget
®ndringen, kan vedtagelse ikke ske, for de bererte
har haft lejlighed til at udtale sig. Hvis @ndringer-
ne er sa omfattende, at der reelt foreligger et nyt
planforslag, skal forslaget ud til ny hering.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 ar
efter indsigelsesfristens udleb, bortfalder forslaget
til lokalplan.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vare offent-
liggjort senest 8 uger efter den endelige vedtagelse.

Lokalplanens endelige retsvirkninger.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes og bebygges i
overensstemmelse med planens bestemmelser.
Ligeledes skal @ndringer i ejendommenes anven-
delse vare 1 overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Lovlig, eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret for offentliggerelsen af
lokalplanforslaget, og som ikke er i overensstem-
melse med denne, kan fortsattes som hidtil. En lo-
kalplan medferer ikke en “handlepligt™ til at @ndre
lovligt, bestaende forhold i overensstemmelse med
planen. Ejerskifte medferer heller ikke pligt til at
@ndre de cksisterende forhold.

Byradet kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af, at det ikke andrer den serli-
ge karakter af det omrade, der soges skabt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen fortraen-
ges af planen.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Bestemmelser

Bestemmelser

I henhold til Lov om planlegning, nr. 388, lovbe-
kendtgerelse nr. 551 af 28. juni 1999 fastsattes her-
med felgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omrade.

§1

Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal:

1.1

1.2

13

14

§2

2.1

§3

3.1

3.2

At fastlegge omradets anvendelse til som-
merhusbebyggelse.

At sikre bestemmelser for omradets natur-
massige preg.

At fastlegge bebyggelsesregulerende bestem-
melser for omradet.

At sikre bevarelsen af den 1 omradet varende
mose.

Lokalplanens omrade.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag
1, og omfatter folgende matrikelnumre af Kar-
semose By, Vindered:

300g7ag.

Samt alle matrikler der matte blive udstykket
heraf.

Omradets anvendelse.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

Lokalplanomradet ma kun anvendes til
opforelse af sommerhusbebyggelse.

Bebyggelsen ma alene anvendes til beboelse
(natophold) 1 tidsrummet fra den 1. apnl til 30.
september, og uden for dette tidsrum kun til
kortvarige ferieophold, weekends eller lignen-
de.

§4

4.1

42

43

§5

5.1

52

53

54

§6

6.1

Udstykning.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.

Udstykning af omradet ma alene ske efter de
pa kortbilag 2 viste retningslinier.

Mindstegrundsterrelsen for parceller fast-
legges til minimum 1.800 m2.

Det pa kortbilag 2 viste moseomrade skal

henligge som en del af friarcalet for lokalplan
omradet og ma ikke udstykkes, bortset fra den
deling omkring parcel 1 der er angivet pa bi-

laget.

Vej- og stiforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

Der udlzgges nye vejarealer som vist pa kort
bilag 2. Safremt der opnas vejadgang via de
eksisterende veje 1 omradet, bortfalder det
mulige vejudlag parallelt med Skovlinien.

Nye veje skal udlaegges i en bredde pa mini-
mum 8 meter. Nye stier skal udlegges i mini-
mum 3 meters bredde.

Veje udlagt 1 8 meters bredde eller mere, skal
vare befastede 1 5 meters bredde.

Vejrabbatter skal vare tilsdet med grees.
Stiarealer skal henligge uden befestigelse.

Der udlegges areal til udvidelse af den priva-
te faellesvej Paradisstien til en bredde af ca. 8
meter som vist pé kortbilag 2.

Veje ma ikke uden Byradets tilladelse lukkes
med bomme eller andet der kan hindre en
naturlig faerdsel i omradet.

Ledningsforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

Alle forsyningsledninger skal fremferes 1 jor-
den. Der ma ikke fores ledninger igennem
mosen.

Ved nedlzgning af ledninger skal det sikres,
at den drenende effekt holdes pa et absolut
minimum.
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Bestemmelser

6.2 Tag- og overfladevand skal ledes til faskiner.
Det er dog tilladt at opsamle regnvand i behol-
dere til brug ved havevanding m.v.

§ 7 Bebyggelsens beliggenhed.

Planloven §15, stk. 2, nr. 6.

7.1 Der fastlaegges i omradet byggelinier pa

mindst 5 meter fra vej- og stiskel.
7.2 Al bebyggelse skal placeres indenfor de pa
kortbilag 2 viste byggefelter.
7.3 Paparcel 1 ma det vestlige byggefelt kun
udnyttes til sommerhusbebyggelse efter en
udstykning af ejendommen.

§8

Bebyggelsens omfang og ydre fremtrzeden.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

8.1 Ingen bygning ma opfores med mere end een
etage uden mulighed for udnyttet tagetage, og
bygningshgjden ma ikke overstige 5,0 meter
regnet fra naturligt terren, eller fra et af kom-
munalbestyrelsen fastsat niveauplan.

8.2 Bygningens facadehojde ma ikke overstige
3,0 meter, malt fra terreen ved bygningen til
skaeringslinien mellem facade og tagflade.
8.3 Pa alle bygninger skal tage udformes som
saddeltage med taghaldning mellem 20 og 30
grader.

8.4 Det bebyggede areal for hver enkelt ejendom
ma ikke overstige 150 m2. Der kan dog opnas
fradrag fra eet garage- eller carportareal pa
indtil 35 m2.

8.5 Indenfor lokalplanomradet ma beboelsesbyg-
ninger ikke opferes med et bebygget areal pa
mindre end 40 m2.

8.6 Skurvogne, ombyggede skurvogne, camping-
vogne, containere eller lignende, ma ikke
opstilles inden for lokalplanomradet.

8.7 Der ma i omradet ikke opsettes vindmeller
eller fritstaende master, det vare sig til anten-
ner, radiokommunikation m.m.

Udvendige bygningssider skal udferes i tre
eller pudset murvaerk. Krydsfiner, eternitpla-
der og lignende materialer ma ikke anvendes
som udvendig bekladning.

8.9 De udvendige bygningssider skal fremtraede i
morke jordfarver (okker, terra de siena,
umbra, engelskrodt, dodenkop) eller saltgron.

Til mindre bygningsdele sasom dere og vin-
duer kan andre farver dog anvendes.

8.10 Som tagbelagning pa alle bygninger inden for
lokalplanomradet skal anvendes greasterv,
stra/ror, eller tagpap i sort farve. Reflekteren-
de tagmateriale ma ikke anvendes.

8.11 Overdeekkede terrasser kan belegges med
andre materialer under forudsatning af at
tagets afslutning udferes med sternkant i tree
pa alle frie sider.

Hvis overdakning af terrasser udferes med
tagprofil, skal tagets afslutning ligeledes
udfores med sternkant i tree pa alle frie sider.

8.12 Ingen form for permanent skiltning eller
reklamering ma finde sted pa bygninger i
omradet.

8.13 Antenner der alene anvendes til modtagelse af
radio- og tv signaler ma opsattes pa beboel-
seshusene efter bygningsreglementets almin-
delige bestemmelser.

Der ma pa hver ejendom kun opsattes een
parabolantenne. Diameteren ma ikke oversti-
ge 100 cm. Parabolantennen skal opsattes
direkte pa beboelseshusets vag, og saledes at
den efter Byradets skon ikke virker domine-
rende 1 omradet.

§ 9 Ubebyggede arealer.

Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.
9.1 Det pa kortbilag 2 angivne fzllesareal og til
knyttede stiarealer skal henligge som felles-
arealer for parcelleme i omradet.
9.2 Den pa kortbilag 2 viste hedemose skal beva-
res. Arealet ma saledes ikke afdranes eller
tages i brug til noget som helst formal.

11

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning



Lokalplan 02.6

Bestemmelser

93

94

9.5

Hedemosen skal plejes efter en plejeplan
udarbejdet af Frederiksborg Amt. Plejeplanen
tinglyses pa ejendommen forud for udstyk-
ning. Frederiksborg Amt er pataleberretiget.

Terreenregulering ma alene foretages i de
udlagte byggefelter, og ikke i storre omfang
end +/- 0,5 m 1 forhold til eksisterende ter-
r&n.

Udvendige ildsteder, pejse, balpladser eller
lignende, ma af hensyn til brandfaren ikke
etableres inden for omradet.

Omradets naturskenhed skal bevares. Der ma
derfor ikke inden for lokalplanomradets fore-
tages vasentlige @ndringer i tilstanden af de
ubebyggede arcaler..

Pa de enkelte parceller ma rydning af eksiste-
rende beplantning kun finde sted inden for de
1 lokalplanen angivne byggefelter, og kun 1 det
omfang det er nedvendigt af hensyn til bebyg-
gelsen. Desuden kan ryddes areal til indkersel
og parkering for to biler.

9.5.1Det areal, der i lokalplanen er udlagt til fel-

lesareal, skal ryddes for tr&er og buske, og
fremover henligge ubevokset. Undtaget for
denne bestemmelse er alene det hojere liggen-
de parti syd for parcelleme 24 og 25.

Indenfor en afstand af 30 meter fra mosen 1
hele mosens udstrekning foretages efter afta-
le med Frederiksborg Amt udtynding af den
eksisterende bevoksning, sdledes at der inden-
for en afstand af 5 - 10 meter fra hedemosens
afgransning udtynding sker rydning af al tree-
og buskvakst; indenfor den ovrige del af 30
meter bremmen foretages udtynding 1 tra- og
buskvaksten, sa den tyndes mest mod mosen
og mindre mod bebyggelsen. De traer, der
star tilbage efter endt udtynding, vil, nar de er
udlevede, kunne udskiftes med danske lov-
trearter, som i forvejen vokser i omradet. Der
ma derudover ikke plantes eller sas indenfor
den navnte afstand pa 30 meter fra mosen 1
hele mosens udstrakning.

I lokalplanens evrige omrade skal skovpreget
bevares. Udtynding og supplering af beplant-
ningen, der er nedvendig af hensyn til vaekst-

betingelserne, ma kun foretages efter samrad
med en kyndig forstmand samt Frederiksvark
Kommune. Genplantning ma kun foretages
med de 1 forvejen 1 omradet voksende traety-
per.

9.5.2Etablering af haveanleg med bassiner, spring-

vand, figurer, alskens modeller af bygninger
og lignende samt udlegning af gang/flisearca-
ler og kokkenhaver, md kun finde sted inden
for de 1 lokalplanen udpegede byggefelter, og
dog kun saledes, at den enkelte ejendom ikke
mister sin skovpregede karakter. I tvivls-
tilfelde vurderer Byradet, om hvorvidt en
ejendom har skiftet karakter og kan om ned-
vendigt pabyde fjernelse af anlag eller etable-
ring af afvergeforanstaltninger.

Det naturlige bunddxkke skal bevares.
Grasplener ma ikke anlagges, og hejtvok-
sende gracsarter sasom elefantgrass, bambusar-
ter og lignende, ma ikke plantes.

9.5.3Der tillades ikke etablering af nogen form for

9.6

svemmebassiner indenfor lokalplanomradet

Der ma ikke etableres egentlig hegning mel-
lem parcellemne eller 1 disses grenser mod vej
eller sti.

9.6.1Hegn ma kun etableres inden for det angivne

9.7

98

9.9

byggefelt og 1 umiddelbar tilkknytning til bebo-
elseshuset. Ingen hegn ma vere hejere end 1,2
meter, og skal holdes i samme farve som
beboelseshuset.

Den enkelte ejendom skal til enhver tid frem-
std ryddelig. Opbevaring og oplagring af
enhver art, bortset fra pejsebrende til eget for-
brug, tillades ikke.

Vejbelysning tillades ikke. Intern belysning af
adgangveje pa de enkelte parceller tillades
kun ved brug af indirekte lys og med standere
afikke over 1,2 meters hojde. Intem belysning
skal fremstd disktret i forhold til omradets
karakter, og byradet forbeholder sig ret til i
givet fald at pabyde en @ndring af en lysin-
stallation safremt den vurderes genevirken-
de/fremmedartet.

Ingen form for skiltning og reklamering ma
finde sted pa ejendommene.
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9.10 Inden for planens omrade ma der ikke ud over
af- og palesning ske parkering af koretojer
med en totalvagt over 3500 kg, hens&ttelse
af kelbade, storre motorbade, uindregistrerede
koretojer samt skurvogne, campingvogne og
containere.

9.11 Synlige antenner, parabolantenner, fritstdende
master og lignende ma ikke opstilles pa grun-
dene i lokalplanomradet. Byradet kan medde-
le godkendelse af enkeltanleg, nar anlegget
tjener til et bredere formal.

9.12 Byradet kan forlange, at der pa hver pa parcel
skal udlaegges parkeringsplads til to biler.

§ 10 Grundejerforening
Planloven § 15, stk. 2, nr. 13.

10.1 Alle ejere af ejendomme i lokalplanomradet er
pligtige til at veere medlem af en grundejerfor-
ening for dette.

Grundejereforeningen skal oprettes enten nar
halvdelen af grundende er i forskelligt eje, og
en af grundejeme kraver det, eller nar Frede-
riksveerk Kommune krever det.

10.2 Grundejerforeningen skal foresta vedligehol-
delsen af veje og fxllesarealer, og samarbejdet
med andre grundejerforeninger og vejlaug 1
omradet. Grundejerforeningen skal ligeledes
foresta overholdelsen af tinglyste deklaratio-
ner 1 det omfang foreningen er pataleberretti-
get.

Pleje af faxllesarcalet med hedemosen skal
foretages som angivet i plejeplanen.

Foreningens vedtagter skal godkendes af Fre-
deriksvaeerk Kommune.

§ 11 Opher med gyldighed af bestemmelser.
Planlovens §15, stk.2, nr. 16.

Bestemmelser 1 deklarationer og servitutter,
der er i strid med lokalplanen, opherer med at
have gyldighed.

§ 12 Tilsyn og dispensation.

12.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offent-
liggorelse af lokalplanen, ma ejendomme der
er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges
eller 1 ovrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser jf. Planlovens §18.

12.2 Byradet paser, som angivet i planlovens § 51,
stk. 1, overholdelse af bestemmelseme i lokal-
planen.

12.2 Byradet kan, som angivet i planlovens § 19,
dispensere fra bestemmelseme i lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er 1 strid med prin-
cipperne i planen.

12.3 Videregaende afvigelser end omhandlet i stk.
2 kan kun foretages ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

12.4 Byradet kan bemyndige grundejerforeningen
for lokalplanomradet til at meddele dispensa-
tion som omhandlet i Planlovens §19 jf.
lovens §21. Grundejereforeningen skal i sa
fald foretage orientering og underretning efter
Planlovens §20.

§ 13 Tilladelse fra andre myndigheder.

13.1 Uanset foranstaende bestemmelser, er lokal-
planens gennemforelse betinget af Frederiks-
borg Amts godkendelse af de enkelte detail-
projekter inden byggeriet pabegyndes. Amtet
vil saledes forinden pabegyndelsen af et byg-
geri tage stilling til, hvorvidt det planlagte
byggeri pa byggefeltene eventuelt ikke kan
finde sted pa grund af nedvendigheden af
drening eller andre grundvandssankende for-
anstaltninger, jf. Frederiksborg Amts dispen-
sation af 14. juli 1999 med vilkar udstedt i
medfor af Lov om naturbeskyttelse §65, stk.3,
Jf. §3.
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Vedtagelsespategning
Narvarende lokalplan blev vedtaget som forslag af Frederiksvark Byrad den 9. februar 1999.

Lokalplanforslaget har varet fremlagt i hering 1 perioden fra den 17. februar 1999 til den 23.
april 1999

Saledes endeligt vedtaget som lokalplan 02.6 af Frederiksvark Byrad den 14. marts 2000.

I—élge Friis Michael Graatang
borgmester kommunaldirektor
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